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Abstract. Tong quan chinh sach phap luat vé thu hoi dét, giai phong mat bang: nhu
cau thu hoi dat, giai phong mit bang trong qua trinh cong nghiép héa, d6 thi hoa; noi
dung céc chinh sach, quy dinh phap 1y chu yéu vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat theo phap luat hién hanh; khai quat cong tac thu hoi dat,
GPMB trén dia ban thanh phé Ha Noi. Thyc trang cong tac thu hoi dat, giai phong
mit bang cua du an xay dung khu d6 thi méi Thinh Liét, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi. Bé xuat mot sb giai phap cho cong tac thu hoi dat, giai phong mat bang
cua dy an x4y dung khu d6 thi méi Thinh Liét: vé& co ché, chinh sach; gia dat boi
thuong, hd trg; cong tac to chic thyc hién thu hoi dat, GPMB caa dy 4n ...
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MO PAU
1. Tinh cap thiét dé tai

Thu hdi dét, giai phong miat bang dé thuc hién cac cong trinh qudc phong an ninh, loi
ich qudc gia, cong cong, phat trién kinh té 1a mot khau quan trong, then chdt cua qua trinh
phat trién. Du 4n xay dung khu d6 thi mai Thinh Liét 1a mét du an quan trong ctia thanh phé
Ha Noi do Tong cong ty LICOGI 1am chii dau tu. Theo quy hoach chi tiét, du an c6 dién tich
35,16 ha trén dia ban 3 phuong: Thinh Liét, Twong Mai, Hoang Van Thu cta quan Hoang



Mai. Trong qua trinh thuc hién du an bat dau tir naim 2004 dén nay, mic du di duoc sy quan
tam cta UBND Thanh phd, UBND quan Hoang Mai, cac nganh, cac cip nhung cong tac thu
hoi dat, giai phong mat bang van gap nhiéu khé khin, bat cap va cho dén thoi diém hién tai
van chua hoan thanh, anh huéng nghiém trong dén tién do thuc hién cong trinh. Tinh dén thoi
diém thang 12/2010, trong téng s6 1028 hd dan bi thu hdi dat mai chi ¢ 252 ho nhan tién
dén bu, ho tro va cam két ban giao mat béng véi dién tich 18,64 ha. Vi vay viéc nghién cuu
lam rd thyc trang cong tac thu hdi dat, GPMB cua dy 4n nay s& rit ra dugc nhiing bai hoc
kinh nghiém va cac giai phap gdp phan xdy dung chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
cta thanh phd Ha Noi. Xuit phat tir 1y do nay, t6i di chon thuc hién dé tai: Pdnh gid thuc
trang céng tac thu hoi dat, gidi phong mdt bang cia duw dn xdy dwng khu dé thi méi Thinh
Ligt, qudn Hoang Mai , thanh phé Ha Ngi.

2. Muc tiéu nghién ctu

Panh gia thyc trang thuc hién cong tac thu hoi dat, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
cua Du 4n xay dung khu d6 thi méi Thinh Liét, trong d6 1am rd nguyén nhan dan dén viéc
cham tién @6 thuc hién caa Dy an. Tir d6 dé xuat mot sb giai phap cho cong tac GPMB cua
Dy 4n nghién ctru néi riéng va cho cong tac thu hoi dat, GPMB dé xdy dung khu d6 thi mai
trén dia ban thanh phd Ha Nai.

3. Nhiém vu nghién ciru

- Nghién ctru téng quan cac chinh sach, quy dinh phéap 1y vé bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu cia Nha nudc ta tir sau khi c6 Luat dit dai 2003 dén nay

- Thu thap, tai lidu s liéu vé cong tac boi thuong, GPMB du an xay dung khu db thi
mai Thinh Liét

- Piéu tra, khao sat vé gia dat bdi thuong cua du an, phong van cac ho thudc dién bi
thu hoi dat va nhan hd tro, tai dinh cu

- Panh gia, phan tich thuc trang cong tac thu hoi d¢at, GPMB, lam rd nhiing nguyén
nhan, nhitng kho khin vudng mic trong GPMB cua dy an.

- P& xuat mot sb giai phap
4. Pham vi nghién ctu

Pham vi khong gian: thu hdi dit, GPMB cua du an véi tong dién tich 35,16 ha trén dia
ban cac phuong Thinh Liét, Twong Mai, Hoang Van Thu cta quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi.

5. Phwong phap nghién ciru
- Phuong phap thong ké

- Phuong phép diéu tra gia dat thj truong



- Phuong phap diéu tra, phong van truc tiép cac ho gia dinh, ca nhan trong dién duoc
boi thuong, hd trg vé dat va tai san gan lién voi

- Phwong phép tong hop va phan tich
6. Céu triic Luin vin

Ngoai phan m& dau, két luan, tai liéu tham khao, noi dung luan van duoc ciu tric
thanh 3 chuong:

Chuong 1: Téng quan chinh sach phap luat vé thu hoi dét, giai phong mit bang

Chuong 2: Thyc trang cong tac thu hdi dat, giai phong mit bang cua du an xay dung
khu d6 thi mé&i Thinh Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

Chuong 3: D& xuat mot sé giai phap cho cong tac thu hdi dat, giai phong mit bang
cua du an xay dung khu d6 thi mai Thinh Liét

Chuong 1
Tong quan chinh siach phap luat vé thu hoi dat,
giai phéng mit bang
1.1 Nhu cau thu héi dat, giai phéng mit bang trong qua trinh cong nghiép hoéa, @6 thi
hoa.

Cong nghiép hoa - hién dai hoa va do thi hod 1a con duong phat trién ctia moi qudc
gia trén thé gidi. Strc ép vé viée phan bd quy dat phit hop dé c6 thé phuc vu qua trinh san xuét
cling nhu phuc vu cudc séng sinh hoat cua nguoi dan.

Vi vay viéc str dung quy dat dai hop 1y phuc vu cho nén kinh té ludn 1a nhiém vy hang
dau va cong tac quan 1y, sir dung vén dat qubc gia ciing can duoc ning cao trudc xu thé van
dong cua nén kinh té.

Xuét phat tir nhimg 1y do trén ma viéc thu hoi dat dé phuc vu qua trinh cong nghiép,
hoa hién dai hoa 1a van dé tat yéu va khong thé tranh khoi.

1.2 Ngi dung céc chinh sach, quy dinh phap 1y chii yéu vé bdi thwong, hd tro va tai dinh
crr khi Nha nwéc thu hdi dat theo phap luat hién hanh.
1.2.1 Co 56 phdp Iy vé béi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat.

1.2.1.1 Thu héi ddt - quyén dinh doat vé dat ciia Nha nuweéc

1.2.1.2.Thu héi ddt ¢é boi thuong, hé tro va tdi dinh cur

1.2.1.3 Céc van ban phdp ludt chii yéu ciia nha nde vé boi thuwong thiét hai cho
nguweoi ¢é dat bi thu hoi.

* Tir niim 1993 dén khi c6 Luat Pat dai 2003
* Sau khi c6 Luat Pat dai nim 2003



1.2.2 Nguyén tic chung cia béi thwong, hé tre, tdi dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat.
O Viét Nam viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc thuc hién theo cac nguyén tic
Sau:

a- Bam bao hai hoa loi ich cia Nha nudc, loi ich ctia nguoi st dung dét va loi ich nha
dau tu:

b- Bam bao cong khai dan chu trong thyc hién:
123 Nhﬁ’ng ng?i dung co ban ciia chinh sdch béi thwong, hé tre va tdi dinh cw khi Nha
nwoc thu hoi dat.
1.2.3.1 Boi thuong, hé trorvé dat
1.2.3.2 Boi thwong, hé tro vé tai san
1.2.3.3 Chinh sdch hé tro khi thu héi dat
1.2.3.4 Chinh sdch tai dinh cw
1.3 Khai quat cong tac thu hdi dat, GPMB trén dia ban thanh phé Ha Nji.
1.3.1 Cdc viin bdn phdp Iy chii yéu ciia Thanh pho vé thu héi ddt, boi thwong, hé tro va tdi
dinh cu.
- Cac Vin ban phap 1y vé thu hoi dat giao dat
- Cac Vin ban vé bdi thuong hd tro va tai dinh cu
1.3.2 Khdi quadt ké:t qud thuec hién cong tic thu héi dit, GPMB dé thuc hign cdc dw dn trén
dia ban thanh pho Ha N§i

Trong giai doan tir trudc 01/8/2008 trg vé trude (Ha Noi chua md rong), mdi nim trén
dia ban Thanh phd c6 khoang hon 400 dy an dau tu c6 lién quan dén boi thuong, hd tro, tai
dinh cu duoc trién khai véi dién tich dat can phai thu hdi tai cac du an khoang 2.000ha.

Trong nam 2008 toan Thanh phd di hoan thanh xong viéc GPMB dét tai 282 duy 4n,
véi dién tich dat da ban giao cho cac chu dau tu dé thuc hién du an 14 1.538ha; bb tri tai dinh
cu cho 2.133 ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd 6.

Nam 2009 boi thudng, hd tro, tai dinh cu giai phong mat biang xong 428 du an, bb tri
tai dinh cu cho trén 2.700 hd gia dinh, thu hoi, ban giao mat bé‘mg cho céc cha dau tu duge
gan 2.000ha dit.

Hién trén dia ban Thanh phé dang c6 1.032 du 4n dau tu o lién quan dén GPMB, Vi
quy mo thu hdi dat trén 11.231 ha, lién quan dén hon 196.361 t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan;

Chuong 2

Thuc trang cong tac thu hdi dit, giai phong mit bing cia du an xay dung khu db thi
moi Thinh Liét, quan Hoang Mai,



thanh ph6 Ha Noi

2.1 Tong quan cac dy 4n xdy dung khu dé thi méi trén dia ban quin Hoang Mai:

Trong giai doan tir nim 2001 dén hét nam 2010, UBND quan Hoang Mai d3 va dang
trién khai cong tic GPMB 14 du 4n xay dung cac khu d6 thi trén dia ban quan véi téng dién
tich can thu hdi khoang 431ha.

2.2 Khai quat vé Dy an xay dung khu dé thi méi Thinh Liét
2.2.1 Can cw phdp ly cua dw dn
- Luat dét dai ndm 2003.

- Nghi dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phi vé viéc bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

- Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 ctia Chinh phu quy dinh b sung cap
gidy chung nhan quyén s dung dat, thuyc hién quyén s dung dit, trinh ty, thu tuc boi
thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai.

- Quyét dinh s6 18/2008/QD-UBND ngay 29/09/2008 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé Viéc ban hanh quy dinh vé Boi thuong, hd trg va tai dinh cu trén dia ban thanh ph Ha
Noi.

- Quyét dinh s6 148/2004/QP-UB ngay 23/09/2004 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét KDTM Thinh Liét, ty & 1/500 tai cac phuong Thinh Liét,
Hoang Van Thy, Tuong Mai — Quan Hoang Mai — Ha Noi.

- Quyét dinh s6 4930/QD-UB ngay 10/08/2004 cua UBND thanh ph6 Ha Noi vé viéc
tam giao 351.618m2 dét tai 3 phuong Thinh Liét, Hoang Vin Thu, Tuong Mai cho Téng
cong ty Xay dung va Phét trién ha ting dé diéu tra khao sat, lap phuong 4n dén bu GPMB
khu d6 thi méi Thinh Liét.

- Quyét dinh sé 3649/QD-UB ngay 17/09/2007 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc
cho phép Tong cong ty Xdy dung va Phét trién ha tang sir dung chinh thic 35,168ha dat
thudc 3 phuong Thinh Liét, Twong Mai va Hoang Van Thu dé thuc hién du an KBDTM Thinh
Liét.

- Quyét dinh sé 62/2008/QB-UBND ngay 31/12/2008 cia UBND thanh phd Ha Noi
quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban thanh phb nam 2009.

- Thong bao s6 936/TB-STC ngay 02/10/2008 ciia S Tai Chinh vé viéc théng bao
don gid lam co s¢ tinh boi thuong, ho trg cay tréng, hoa mau, vat nudi phuc vu cong tac
GPMB trén dia ban thanh phd Ha Noi nam 2008.



- Quyét dinh s6 40/2008/QD-UBND ngay 22/10/2008 ciia UBND thanh phé Ha Nai
vé viéc ban hanh gia xay dung méi nha &, nha tam, vat kién trac trén dia ban thanh phd Ha
Noi.

2.2.2 Pham vi, gigi hgn ciaa dw dn trén dia ban

- Phia Béc giap khu Dén Lu Il

- Phia Pong giap duong quy hoach va khu db thi dy kién xay dung mai.

- Phia Tay giap khu déan cu phuong Tuong Mai va phuong Thinh Liét.

- Phia Nam gidp cong vién Yén So.

Trong d6 khu d6 thi méi Thinh Liét c6 ranh gidi:

- Phia Bac giap khu di dan Bén Lir III va khu cong cong cap thanh phd.

- Phia Bong trung tim dwong quy hoach.

- Phia Tay giap khu déan cu phuong Tuong Mai va phuong Thinh Liét.

- Phia Nam giap cong vién Yén So.

2.2.3 Muc tiéu cua du dn

2.2.4 Quy hogch chi tiét du dn

Bang 2.3. Bang tong hop quy hoach sir dung dit ciia du an

Sé Chirc niing Khu vue nghién ctru Khu vuc dy an
i Sir dung dat Dién tich Ty I¢ Dién tich Ty I¢
(m2) %) (m2) %)
1 (Cong cong Thanh phd 10628 2.61 0 0
2 [Pét hdn hop 10487  2.57 10487 2.98
3 Ppat hanh lang bao vé tuyén dién 3674 0.9 3674  1.05
cao the
4 it duong khu vyc va phan khu 75405/ 18.49 52611 14.97
vuc 22,2 < B <40,0m
5 P4t don vi & 307648 75.43] 100.000 284650, 81.00] 100.00
a | Pat cong cong don vi ¢ 22517 7320 22517 7.91




b | Bt truong hoc, nha tré, mdu gido 46220 15.03 46220 16.24
¢ | Pt cdy xanh+ TDTT 20318 6.6, 20318 7.14
d | Pdt dwong+ Bai do xe 40373 1312 39023 13.71
e [Pdto 178220 57.93 156572 55.01
Tong cong 407842 100.00 351422 100.00

Trong do:

Dit ¢ (Dw dn Khu dé thi méi Thinh Liét) 156572 m2  Chiém 100,00%

- D4t ¢ cao tang 95100 m2 60,7%

- P4t ¢ thap ting (nha vuon va biét thy) 61472 m2 39,3%

Nguon: Quyét dinh s¢ 148/2004/0P-UB

2.2.5 Tién dp thuc hién duw dn

Thoi gian thyc hién dy an duge chia thanh 2 giai doan tir nam 2004 dén nam 2011, giai doan
1 tir 2004 — 2008 va giai doan 2 tir 2008 - 2011. Téng mirc dau tu cua du an khoang 2.000 ty

dong.

2.3 Panh gia thuc trang cong tac thu hoi dit, bdi thwong, hd tro va tai dinh cw cia du

an:

2.3.1 Pdnh gid vé tinh hinh thuc hién thu héi dat

Két qua thuc hién thu hdi dit tinh d&én hét nam 2010:

Téng dién tich da phé duyét BTHT 378 h¢ dan theo phuong 4n phé duyét la 134,15 ty

dong.

Tong dién tich da phé duyét theo phwong an 1a: 21,07ha/35,16ha.

Tong s6 ho da cam két ban giao mat bang 1a 252 hd.

Téng s6 tién GPMB ma Tong cong ty LICOGI di chi tra 1a: 88,3 ty dong.

Téng dién tich da nhan tién: 15,64ha/35,16ha.

Cu thé sb tién da chi tra:

+ Phuong Thinh Liét (dot 1, dot 2): 76,4 ty/88,3 ty dong.

Tién tam cu (dot 1, dot 2): 2,4 ty dong



Tién dén bu di chuyén mo:

+ Phuong Tuong Mai:

+ Phuong Hoang Vén Thu:

0,37 ty dong

11,5 ty/65 ty ddng

1,6 ty/ 3,5 ty dong.

2.3.2 Thuc trang béi thwong vé dit (gid dit do Nha nwde dp dung dé tinh béi thwong va
gid ddt thuc té).

dé xay dung KPTM Thinh Liét trén dia ban quian Hoang Mai

Bang 2.5. Tong hop két qua bdi thwong vé dat khi Nha nwéce thu hoi dat

trf T1T)

Thw Loai dit Dién tich | Gia tinh | Khung gia | Gia thi | Ghi chu
tu thu héi | boi thwong, | quy  dinh | truwong
(m?) hd trg | (@dng/m?) | trung binh
(ddng/m?) (triéu
ddng/m?)
Pot 1 | Dat NN khong | 90.111 347.000 347.000 4
(145 | co TS trén dat
hO)  'Pit NN c6 TS| 31.987 | 347.000+50 | 347.000+50 6
trén dat %*gia tri %*gia tri
TS trén dat | TS trén dat
Pat nha & (Vi -
tri I1T) 10.500.000 | 10.500.000 15
Dot 2 | Dit NN khong | 47370 347 4
(124 | c6 TS trén dat
ho)
Pit NN c¢6 TS| 25.865 | 347+50%*qg 6
trén dat ia tri TS trén
dat
Pat nha o (Vi - 11.000.000 | 11.000.000 15,5

Nguon: Bdo cdo tong hop két qua boi thirong sau thu hoi dat tai qudn Hodng Mai

C6 thé noi gia bdi thudng 1a mot nguyén nhan 16n din dén sy khong dong tinh cua

nguoi dan khi duge dén bu.

Phan tich gia dat ¢ bdi thudng theo dot trén co so théng ké so liéu diéu tra gia dat
tir 2007 dén 2011 cua hoc vién trén dia ban nghién cuu:




Bang 2.6. Gia dat & theo thi trudong ¢ khu vure xdy dung KPTM Thinh Liét

nim 2007 dén nim 2011

Pon vi: Triéu dong/m2

Mikc gia (triéu ddong/m?) 2007 2009 2011
Gia thap nhat 10 14 20
Gi4 cao nhat 20 20 24
Gié trung binh 15 17 22

Nguon: Nghién ciru gid dat cia phong TNMT qudn Hoang Mai

Bang 2.7. So sanh gia dét ¢ thi treong trung binh véi gia dit ¢ tinh bdi
thwong tai khu viee KPTM Thinh Liét nim 2007 dén nim 2011

Pon vi: Triéu dong/m2

Mikc gia (tri¢u ddng/m?) 2007 2009 2011
Gia boi thuong 11 12 13
Gia thi trudng trung binh 15 17 22
Hé so chénh léch 1,36 1,42 1,69

2.3.3 Boi thwong thiét hai Vé tai sin trén dat

Nguyén tac tinh gia bdi thuong, hd tro vé cay ¢di, hoa mau, vat nudi duoc ap dung
theo Thong bao s6 2391/TB-STC-QLCS ngay 07/07/2006 cua S& Tai Chinh vé viéc thong
bao don gia 1am co so tinh boi thuong, hd tro cdy trong, hoa mau, vat nudi phuc vu cong tac
GPMB trén dia ban thanh phé Ha Noi nim 2006.

Quyét dinh sb 51/2005/QD-UBND ngay 03/06/2005 cia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh gid xay dung mdi nha ¢, nha tam, vat kién trtc trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Dy 4n KPTM Thinh Liét

Bang 2.9. Tong hop bdi thwang, hd tro vé nha va tai san khac caa

S6 thu Tién boi thuong cac cong | Tien boi thuong cay | Tong so tién boi
tur trinh (dong) cbi, hoa mau (ddng) |  thudng (d6ng)

1 bot 1 2.133.099.601 1.501.120.126 3.634.219.727

2 bot 2 1.827.724.348 655.026.948 2.482.751.296

Nguon: Ban qudn 1y du dn KDTM Thinh Liét




2.3.4 Tinh hinh thuc hién chinh sach hé tro dit néng nghiép, tdi dinh cw

2.3.4.1 Tinh hinh thuc hién chinh sach hé tro
Chinh sach hd tro cta du 4n trén dja ban quan Hoang Mai dugc thuc hién trén co s¢
Nghi dinh 197/2004/ND-CP cua Chinh phu va Quyét dinh sé 26/2005/QD-UB bao gdm céc
hinh thirc: HS tro thdo d& di chuyén; Hd tro thué nha & tam cu; HO tro thuong binh, xa hoi;
Tién thuong di chuyén dung tién d6; Tién hd tro néu ty bé tri noi ¢ tai dinh cu.

Bang 2.10. Tong hop vé thuc hién chinh sach hd tre cia dy 4n
KDTM Thinh Liét

Pon vi: nghin dong

Cac hinh thic | HO trg thao | HO tro thué | HO trg | Tién thuong | Tién hd tro
S tro do di | nha & tam cu | thuong di  chuyén | khac
Thi chuyén binh, xa hdi | dung tién do
Tu
Dot 1 126.000 232.700 5.000 232.574 41.260
Dot 2 102.000 201.000 17.000 154.770 15.200
Téng 228.000 433.700 22.000 387.344 56.460

Nguon: BOL di dn KDTM Thinh Liét
2.3.4.2 Cong tac ban nha tdi dinh cu

Nguyén tdc xét mua can ho tai dinh cu: Thuc hién theo Quyét dinh 26/2005/Qb-UB
cia UBND thanh phd Ha Noi:

Vé gia nha TDC: UBND thanh phé Ha Noi da c6 Quyét dinh sé 80/2005/QP-UB
ngay 03/06/2005 vé Ban hanh gia ban cin ho chung cu cao tang cho cac ho gia dinh TDC
khi nha nudc thu hdi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia,
loi ich cong cong trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Vé quy nha tai dinh cu: UBND thanh phd Ha Noi di c6 van ban s6 2071/UBNNDC
ngay 17/05/2006 chap nhan phuong an tai dinh cu tai chd cho cac ho dan du diéu kién tai khu
cao tang CT5 thudc du an khu d6 thi méi Thinh Liét. Tuy nhién viéc xay dung khu CT5 hién
van dang vap phai nhiéu trd ngai nén thoi gian tai dinh cu ctia ngudi dan bi kéo dai qua nhidu
s0 v6i ké hoach ban dau.

Két qua diéu tra 61 ho tai dinh cu cho thay chi c6 10 ho chiém 16 % cho rang muc gia
dat boi thuong 1a phu hop tai thoi diém thu hoi, con lai 51 ho, chiém 84 % cho rang gia boi
thudng chua hop 1y, nhat 13 gia bdi thuong dat ¢ con thip hon nhiéu so voi gia thi trudng.
D4i véi tai san trén dat (nha) hau hét cac ho dugc phong véan cho 1a mirc gia boi thudong hop
1y va chap nhan duoc, chi c6 2 ho cho rang chua hop 1y.

Vé cong tac hd trg, tai dinh cu nhin chung Dy 4n va cac cap chinh quyén da thuc hién
dung cac quy dinh cua nha nudc trong qua trinh GPMB. Két qua tong hop 37 phiéu diéu tra
vé chinh sach hd tro cho théy 100% sb ho dan cho réng mure hd tro cia du an dbi véi cac hinh
thirc: di chuyén, tam cu, hd tro gia dinh thuong binh, thuong di chuyén dung tién do6 1a chép



nhan dugc. Tuy nhién 100% s6 ho cho ré‘mg chua duoc hd trg chuyén doi nghé nghi¢p, vi
nhiéu ho séng bfmg kinh doanh nhé tai vi tri chd & cii ¢6 vi tri 1a mat phé, chua dap ung duogc
nhu cau cta gia dinh trong 6n dinh doi séng.
2.4 Nhirng thuan lei, khé khin trong cong tic giai phéng mit bing tai Du an xay dung
KDTM Thinh Liét
2.4.1 Nhéing thugn lgi trong céng tic gidi phong mdt bang
2.4.1.1. Vé chinh sdch, phép ludt
2.4.1.2. S quan tam ciia Pang, Nha nudée va chinh quyén dia phwong
2.4.1.3. Viéc chap hanh ciia nguwoi din trong cong tdc giai phéng mat bang
2.4.1.4 Viéc dam bao én dinh cugc song cho ngueoi dan cé dat bi thu hoi
2.4.2 Nhitng khé khén trong cong tic gidi phéng mdt bang
2.4.2.1 Gid ddtboi thwong chira sdt gid thi truong trong diéu Kién binh thiong
2.4.2.2. Xdc dinh nguon géc ddt dai gap khé khan
2.4.2.3 Thyec hién chinh sach phdp ludt khéng nhat quan va dam bdo céng bang
2.4.2.4. Mét s6 bé phdn ngueoi dén c6 dat bi thu hoi thiéu s hop tdc
2.4.2.5 Yéu t6 tam Iy ciia nguoi ¢é dat bi thu hoi

Chuong 3

Pé xuat mot so giai phap cho cong tic thu hoi dat, gidi phéng mit bang caa duw
an xay dung khu do thi méi Thinh Liét

3.1 Veé co ché, chinh sach

3.2 VVé gia dét bdi thwong, hd tro

3.3 V& cong tac to chirc thuc hién thu héi dat, GPMB cia du 4n

3.4 Mt s6 giai phap khac

3.4.1 Téing cwong vai tro cong dong trong viéc tham gia cong téc GPMB

* Pdy Manh céng tac tuyén truyén, Van déng nguwoi ddn thuc Nién cdc chinh sdch cia
Nha nueéc, cia Thanh phé vé GPMB

* Thuc hién cong khai hod, ddn chu hod trong cong tac GPMB

3.4.2 Ning cao ndng lwc cdn bg va higu qud lam viéc ciia ban béi thuwong, hé tre va TPC

KET LUAN VA KIEN NGHI
KET LUAN



Nghién ctru danh gia cong tac thu hdi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu caa Dy an
xdy dung KDTM Thinh Liét trén dja ban quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, t6i rt ra mot
sb két luan nhu sau:

(1) Chinh sach bdi thuong, giai phong mat bang khi Nha nuéc thu hdi dat cua Viét
Nam tir sau khi c6 Luat DAt dai 2003 dén nay da c6 nhitng d6i méi tién bo, vé co ban da dam
bao giai quyét loi ich ctia Nha nudc, cua nha dau tu va loi ich cua ngudi dan bi thu hdi dat.
Tai Dy an xay dung KDTM Thinh Liét nhin chung da thyc thi ding cac quy dinh cua phap
luat vé bdi thuong giai phong mit bang.

(2) Qua két qua diéu tra, nghién ctu cua luan vin cho thiy gia dat bdi thuong (gia dat
&) tai du an xay dung KDTM Thinh Liét con thap hon nhiéu so véi gia thi truong.

(3) Viéc phan loai nha, boi thuong gia tri nha va tai san khac nhin chung phu hop tai
thoi diém thuc hign Dy én.

(4) Tinh hinh thuc hién chinh sach hd tro, tai dinh cu ctia du 4n da van dung ding
nhiing quy dinh cua phap luat.

KIEN NGHI

Pé chinh sach bdi thuong, giai phong miat bang phi hop véi tinh hinh thuc tién, tao
diéu kién cho cac dja phuong trong qué trinh thuc hién, dam bao hai hoa loi ich ctia Nha
nude va ngudi bi thu hoi dat, ching t6i xin kién nghi:

(1). Can xem xét diéu chinh ting gia dat cua Khung gid Nha nudc hién nay va gia cac
loai d4t do UBND thanh ph Ha Noi ban hanh hang nim theo huéng sat voi gia thi trudng
trong diéu Kién binh thudng.

(2). Phai chuan bi ddy du co so vat chat, di quy nha véi ha ting k¥ thuat, ha ting xa
hoi tét dé chii dong tai dinh cu cho cac ddi twong phai di doi khi Nha nuéc thu hoi dat.

(3). Déi voi cac ho dan truéc khi bi thu hoi dat tai cac du an sdng chu yéu bang kinh
doanh dich vu d& nghi UBND thanh phé Ha Noi c6 co ché hd tro riéng nhu hd trg tim noi
kinh doanh méi cho cac ho c6 nha mat phd da budn ban, san xuat, hd trg chuyén doi nganh
nghé cho cac nhan khau khong c6 diéu kién kinh doanh & cac noi & mai,...

(4). Ké hoach hd tro dao tao nghé va giai quyét viéc lam cho nguoi bi thu hdi dat phai
duoc tién hanh song song véi qua trinh 1ap quy hoach, ké hoach thu hoi dat cua Nha nuéc.
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