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Abstracts. Nghién ctru co sé khoa hoc - phap 1y xay dung CSDL dia chinh & nudc
ta, nhu ciu xay dung CSDL dia chinh , tinh hinh xay dung CSDL dia chinh ¢ trong
va ngoai nudc. Diéu tra, danh gia thuc trang hé théng ho so dja chinh tai huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Ni va tinh hinh x4y dung CSDL dia chinh cua huyén . Dé xuat
giai phap xay dung co sé dit liéu dia chinh huyén Ba Vi — thanh phd Ha Noi.
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Trong giai doan hi¢n nay, su dung dat dai noi chung va tai khu vuc db thi noi riéng
dang 1a nhu cau thiét yéu ngay cang tang cua con nguoi, kéo theo do la yéu cau vé su
quan ly chat ch& va co hé théng ctia Nha nude nham muc dich sir dung hiéu qua va bén
virng ngudn tai nguyén hiru han nay. Mubn vay, trude hét, Nha nudc - v6i vai tro 1a chu
s& hitu phai quan 1y that tot quy dat ciia minh, tirc 1a phai tra 16i duoc cac cau hoi “O
dau? Co nhing gi? Bao nhi€u? Nhu thé nao?”. Mot trong nhimg cong cu dé Nha nudc
nam chac quan chat quy dat dong thoi cung cip cac thong tin vé sir dung dat phuc vu
nhu cau cia cong dong lah¢ théng hd so dja chinh.

O nudc ta, nhu cau hién dai hoa hé thong ho so dia chinh ngay cang tr¢ nén cap
thiét do phan 16n dir liéu luu trit tai cac dia phuong & dang gidy va phuong phap quan ly
thu cong dan dén nhitng khé khin trong tra ciru thong tin va cép nhat bién dong vé sir
dung dat dai. Trong khi, hd so dia chinh 1a hé thong tai liéu mang tinh ké thira cao. Vi
vy, theo su phat trién cua x@ hoi, cac thong tin vé dat dai cling ngay cang dugc tang theo
cap s6 nhan. Néu chung ta van ap dung quan ly thu cong theo dang van ban gidy to thi hé
thong hd so dia chinh s& chét thanh “ndi”. Vi nhimg tién bo vuot bac trong khoa hoc
cong nghé cho thay, giai phap hitu hiéu dé giai quyet van dé nay 14 thiét 1ap co so dir liéu
(CSDL) dia chinh va van hanh h¢ thong thong tin dat dai . CSDL dia chinh dugc thiét 1ap,
cap nhat trong cic qua trinh diéu tra, bang cac phuong phap khac nhau nhu do dac lap
ban d6 dia chinh, ding ky dat dai,... CSDL phai chira dung day du nhitng thong tin vé
diéu kién tu nhién, kinh té, xd hot, phap 1y dén ting thira dat. CSDL vira 1a cong cu dé
quan 1y dét dai, vira cung cap thong tin da nganh trong cong cudc cong nghiép hoa, hién



dai hoa dit nudc. Viéc d6i méi nay khong chi don thudn 1a thay doi dang hé so, thay doi
cong nghé quan Iy ma diém chinh 1 1am thay d6i hoan toan phwong phéap quan 1y. Khi co
s& dit liéu dja chinh nay ra doi thi hé thdng phap luat ciing phai duoc bo sung, sira ddi sao
cho dam bao duoc tinh phap 1y cua no.

Ba Vi la mdt huyén c6 dién tich lon nhét cta thanh phé Ha Noi, cach trung tdm thu
doé khoang 50km, 1a mot trong nhirng huyén co tdc d6 do thi hoéa manh nhét tir khi sat
nhdp vao Ha Noi, vi vay, trén dia ban co nhiéu bién dong trong st dung dat. Tuy nhién,
hé thdng ho so dia chinh cua huyén da ca, gia tri str dung kém lam cho cac giao dich bi
ngung tré mang tinh tu phat, thiéu tinh phap 1y, viéc mua ban trai phép gy ra nhiéu tranh
chap, khiéu nai, cong tac quan 1y bi budng long trong mot thoi gian dai dan t6i he thong
hé so dia chinh cua dia phuong khong thé dap tng duoc nhimg yéu cau quan ly dat dai
cung nhu nhu cau thong tin cta cac dbi twong str dung dat dang ngay cang cap thiét. Xut
phat tir thuc té 36, toi da lya chon dé tai:

“Nghién cvru dé xudt gidi phap xdy dung co so dir lieu dia chinh huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Ngi”

Muc tiéu cia dé tai

Dua trén co so khoa hoc — phéap 1y xay dung CSDL dia chinh va danh gia thyuc trang
hé théng hd so dia chinh cua huyén Ba Vi dé xuat cac giai phap xay dung CSDL dia
chinh phuc vu quan 1y va st dung dat trén dja ban huyén.

Noi dung nghién ciru
- Nghién ctru co s khoa hoc - phap 1y xay dung CSDL dia chinh ¢ nudc ta, nhu
cau xay dung CSDL dia chinh, tinh hinh xdy dung CSDL dia chinh & trong va
ngoai nudc.

- Pibutra, danh gia thuc trang hé thong hd so  dia chinh tai huyén Ba Vi va tinh

hinh xay dung CSDL dia chinh cua huyén.

- Tu do, dé xuat cac giai phap xay dung CSDL dia chinh huyén Ba Vi.

Phwong phap nghién ctru

- Phuong phap diéu tra, khao sat thyc dia: Nham thu thap tai liéu, s6 liéu vé hd so
dia chinh; diéu tra gia dat thi truorng trong dia ban huyén.

- Phuong phap phan tich, tong hop: Phan tich cac s6 lidu da thu thap trong qua trinh
diéu tra nham lam rd thuc trang hé théng ho so dja chinh va tinh hinh xay dung CSDL
dia chinh trén dia ban huyén, tir d6 dé xuét cac giai phap.

- Phuong phap ké thira: Thu thap tai liéu trong va ngoai nudc cé lién quan; khao
ctru tai liéu va ké thira ¢6 chon loc cac két qua nghién ciru clia cac chuong trinh, cong
trinh dé tai khoa hoc ¢ lién quan dén vén dé nghién ctu.

- Phuong phap mé hinh héa : duoc str dung dé xay dung mo hinh CSDL dia chinh
cua huyén.

Két qua dat dwoe

- Thiét ké dugc mo hinh CSDL dja chinh cta huyén Ba Vi nhiam dap tng nhu cau
thuc té clia huyén. Mo hinh c6 thé 4p dung cho cic huyén khac c6 quy dat 1am nghiép
trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

- Xay dung dugc CSDL dia chinh bang phin mém ViLIS 2.0, thir nghiém véi dir
liéu cta thon Dirc Thinh, xa Tan Linh. Tu d6 dwa ra nhiing giai phap hoan thién hon cho
phan mém nay phuc vy nhu cau quan ly dat dai da dang cuiia huyén.

- Trién khai cung cap thong tin vé CSDL dia chinh trén mang Internet dudi dang
ban d6 truc tuyen, thtr nghi¢m véi dit li€u ctia thon Buc Thinh, xa Tan Linh.

Y nghia khoa hoc va thuec tién

- Y nghia khoa hoc: két qua nghién ciru ciia dé tai gop phan 1am sang t6 co s khoa
hoc va phép 1y xay dung CSDL dja chinh , vai trd cta no trong quan 1y nha nudc vé dat
dai tai don vi hanh chinh hanh chinh cép quéan, huyén.



- Y nghia thue tién:

+ Pé tai d3 dwa ra dugc nhitng giai phap c6 tinh kha thi cao nham xay dung CSDL
dia chinh huyén Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi.

+ Két qua nghién ctru cua dé tai 1a tai liu tham khéo hitru ich cho cac nha quan ly,
cac nha 1anh dao ¢ nhing bién phap cu thé dé tip trung vao timg giai phap nhim xay
dung CSDL dia chinh trén dia ban huyén dap Gmg yéu cau quan 1y dat dai va phat trién
kinh té - xa hoi ciia huyén.

Céu tric luin vin

Ngoai phan mé& dau, két ludn - kién nghi, phu luc va tai liéu tham khao céu tric cua
luan van gém 3 chuong:

Chuong 1. Tong quan vé hé théng hd so dia chinh va nhu ciu xdy dung co s& dir
liéu dia chinh & nudc ta.

Chuong 2. Thyc trang hé théng ho so dia chinh va tinh hinh xay dung co sé dit liéu
dia chinh huyén & Ba Vi — thanh phé Ha Noi.

Chuong 3. Pé xuét giai phap xay dung co s dit liéu dia chinh huyén Ba Vi — thanh
phd Ha Noi.

Hé théng ho so dia chinh dugc hiéu 1a hé thong ban do dia chinh va so sach dia
chinh, gé)m cac thong tin can thiét vé cac mat tu nhién, kinh té, xa hoi, phép ly cua thira
dat, vé nguoi str dung dat, vé qua trinh sir dung dat, dugc thiét 1ap trong qua trinh do dac
1ap ban d dia chinh, ding ky lan dau va ding ky bién dong vé sir dung dat, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (Hinh 1.1) [14].

H6 so dia chinh 14 tai liéu co s& dé thiét 1ap Hé thong thong tin dat dai, Hé thong
thong tin bat dong san. Theo thong tw 09/2007/TT-BTNMT vé viéc hudng dan 1ap, chinh
stra, quan 1y ho so dia chinh quy dinh ho so dia chinh gom:

- Ban do dia chinh.
- S0 dia chinh.
- S6 muc keé dét dai.
- S0 theo ddi bién dong dat dai.
- Ban luu Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tuy thudc vao tinh chat cua timg loai tai lidu va dac diém sir dung ctia chiing ma
hé thong tai liéu trong ho so dia chinh duoc chia thanh 2 loai :

+ Ho so tai liéu gdc, luu trir va tra ctru khi can thiét.

+ H6 so dia chinh phuc vu thuong xuyén trong quan ly.

H6 so dia chinh ¢6 vai tro rat quan trong d6i véi cong tac quan ly dat dai, nhat 1a ¢
cip co s x4 (phudng) va cap huyén (quan). Diéu nay dugc thé hién thong qua sy trg
gitp cua hé théng dbi véi cac ndi dung quan Iy Nha nude vé dat dai. (Hinh 1.1).

Qua d6 c6 thé thdy, ho so dia chinh 1a tai liéu dugc st dung thuong xuyén trong
cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai. Do d6, ndi dung ctia hd so dia chinh phai dugc thé
hién day du, chinh xac, kip thoi, phu hop voi hién trang str dung dat dé dap tmg nhu cau
quan ly vé dat dai. Dleu nay trd nén rat d& dang khi thiét 1ap dwoc CSDL dia chinh. D¢ 1a
tap hop thong tin co cau tric cua dit lidu dia chinh (gom dit liéu khong gian dia chinh, dur
liéu thudc tinh dia chinh va cac dir liéu khac c6 lién quan) dugc sap xep, t6 chuc, dé truy
cap, khai thac, quan 1y va cap nhat thudng xuyén bang phuong tién dién tir. Khi 4o, cac
thong tin can thiét c6 thé khai thac truc tiép tr CSDL dia chinh. Chinh vi vay, viéc xay
dung CSDL dia chinh 1a yéu cau co ban dé xay dung hé théng quan 1y dét dai hién dai.
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Hinh 1.1. Vai tro ciia hé théng hé so dia chinh doi véi cong tac quan 1y dat dai

CSDL dia chinh chira dung th6ng tin d4t dai va dong thoi the hién mdi quan hé cua
con nguoi v6i thira dat . Trén thé gi01, cac nha khoa hoc ludn luén co gang tim cach khai
quat hoa cac mo6 hinh quan ly dat dai, tir d6 dua ra mot chuan mau vé quan ly dat dai.
Niam 1994, Hiép hoi Tric dia thé giéi (FIG) da hoan thanh tai lidu Cadastral 2014 thé
hién duogc nhitng nguyén tic co ban cia mot he thdng dia chinh hién dai v&i tim nhin 20
nim va no da tré thanh mot soi chi xuyén sudt trong cac nghién ciru c6 lién quan dén hod
so dia chinh va dang ky dét dai.

Dua trén tai liéu nay, nam 2002, mdt nhom hoc gia nguoi Ha Lan (Lemmen, Van
Oosterom va nnk) da dua ra mdt mo hinh co so dir liéu dia chinh ¢6 tén 1a CCDM  (Core
Cadastral Domain Model) (hinh 1.2).[21]

M5 hinh nay thé hién mdi quan h¢ cta con nguoi (l6p Person) d6i véi thira dat (16p
Register Object) thong qua cac quyen, trach nhiém va gioi han str dung dat (lop RRR —
Right, Responsibility, Restriction). Déi tugng dang ky co thé 1a thira dat hay bat dong san
gan | lién voi dat; con ngudi 1a nhiing nguoi st dung, nguoi s¢ hiru bt dong san; quyén 1a
quyen su dung dat va cac quyén c6 lién quan. CCDM d4 tré thanh mo hinh dit liéu chuén
dé phat trién, chinh stra cho pht hop véi hé théng quan 1y dat dai ¢ nhiéu nudc trén thé
gioi.



<< FeatureType ==
RegisterObject
+objedd:
+useCode:[1.4)
+taxAmount Irteger(1.4]

+name:Character(0.1]
+value:Integer([*]
+tmin:Date

+tmax Date

== FeatureType ==
RRR

+share:float
+timeSpec:Time
+tmin:Date
+HmaxDate

=< FeatureType ==
Person

+subjld:
+tmin:Date
+tmax.Date

Hinh 1.2. M6 hinh hat nhan trong linh vuc dia chinh, CCDM

Tir mo hinh nay, nim 2008, hiép hoi FIG va cac nha khoa hoc tiép tuc phat trién
thanh mé hinh dja chinh LADM (Land Administration Domain Model) va duwgc nhiéu
nude trén thé giéi 4p dung nhu Bd Pao Nha, Ha Lan, Nhat,... LADM 1a mot mo hinh
chuan héa trong linh vyc dang ki dat dai va h(‘) s0 dia chinh. (hinh 1.4).

Vé ban chét, mo hinh LADM ciing van thé hién mbi quan hé glong nhu CCDM.
Tuy nhién, cic khai niém vé 16p dbi tuong c6 sy mé rong hon. D6 1a moi quan hé gitra
con nguoi (16p LA_Party) voi don vi hanh chinh co ban (16p LA_BAUnit) thong qua
quyén, trach nhiém va gidi han sir dung (16p LA_RRR).[21]

LA_Party

LA _RRR

LA_BAUnit

o |

LA_SpatialUnit

Hinh 1.4. M6 hinh dia chinh LADM

LADM la mot md hinh rat linh hoat. Do d6, phai can ctr vao diéu kién va dic diém
ctia mdi nuée dé xay dung md hinh CSDL dia chinh pht hop va c6 hiéu qua nhat cho
qudc gia do.

Mot y tudng nita cia LADM 1a stir dung co so dir li¢u thoi gian trong thudce tinh cia
cac dbi tuong dé quan 1y thong tin vé qua khir ciia cac dbi twong. Pbi véi mo hinh CSDL
dia chinh, CSDL thoi gian cho phép luu trir cac trang thai qua khir cua thira dat va cac
dang ky quyén s dung dat. Trong LADM, cac dbi twong ma c6 thudce tinh tmin (duoc
hiéu 1a thoi gian bét dau) va tmax (duoc hiéu 1a thoi gian két thuc) thi déu nim trong lop
Versioned Objects nham mo ta dit liéu qua khir hay lich st ciia dbi tugng. Thoi gian bat
dau duoc hiéu 1a thoi diém Xuét hién ddi twong d6 theo phap ly, con thoi gian két thic 1a
thoi diém dbi twong d6 khong ton tai theo phap ly. Nhu vay, mdi trang thai cta ddi tuong
dugc ghi nhan boi 2 thong tin cua thoi gian. Pac diém nay nhim muyc dich quan 1y b1en
dong dugc dé dang hon, dic biét phu hop véi nhitng quan, huyén cé bién dong 16n va tde
d6 do6 thi hoa manh nhu huyén Ba Vi.



Viéc xay dung CSDL dia chinh ¢ nudc ta s€ dya trén mot s6 quy dinh theo Thong
tu 09/2007/TT-BTNMT vé huong dan 1ap, chinh Iy, quan ly hd so dia chinh; Thong tu
17/2009/TT-BTNMT vé viée cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién véi dat va Thong tu 17/2010/TT-BTNMT quy dinh ki thuat vé
chuan dir liéu dia chinh. Tuy nhién, CSDL dia chinh dugc xay dung cling phai gan véi
cac dic diém quan ly, st dung dat cua dia phuong dé thé hién ddy di mbi quan hé con
ngudi — thira dat nham dam bao cung cap thong tin cho cong tic quan ly dét dai cling nhur
nhu cau ctia ngudi dan, cong dong.

O nudc ta, dat dai thugc s hitu toan dén do Nha nude dai dién chu so hiru va thong
nhat quan 1y nha nudc Ve dat dai. Bé quan ly va st dung dat dai hop ly, hiéu qua, dam
bao duoc 13 nodi dung vé quan 1y nha nude vé dat dai, ching ta cin ¢ nhing yéu t6 co
ban sau:

1. Xay dyng mot hé thdng chinh sach - phap luat dat dai day du, thong nhat, 15 rang
va minh bach.

2. Xay dung mot hé thdng quy hoach, ké hoach sir dung dat c6 hiéu qua cao trong
su dung dit va c6 tam nhin chién luoc.

3. Xay dung mot hé thong kinh té dat minh bach va cong bang.

4. Xay dung mot CSDL dia chinh véi cac thong tin chinh xéc, déy du va duoc cap
nhat thuong xuyén.

CSDL dia chinh (yéu td thur 4) co tac dong truc tiép dén cac yéu td con lai. La co s6
dé cho cac yéu t6 con lai van hanh mot cach hiéu qua. Do d6, viéc xay dung CSDL dia
chinh 13 yéu ciu co ban dé xay dung hé thong quan Iy dat dai hién dai.

Viéc tmg dung cong nghé vao xay dung CSDL dia chinh & cac nudc trén thé gioi da
dugc thyc hién va dua vao thuc tién thu duoc nhidu thanh twu kha quan. Pic biét, ¢
nhimg nudc phat trién viéc Ung dung cong ngh¢ (vi du nhu GIS) trong xay dung CSDL
dia chinh, tinh toan gia tri dat dai d tré' nén pho bién, phuc vu déc luc cho cong tac quan
ly dat dai va phat trién cta thi truong bét dong san. Hién nay, quan ly dat dai tai cac nudc
phat trién va cac nudc cd nén kinh té méi ndi nhur Thuy Dién, Ha Lan da dat dén mure do
tuong ddi hoan thién, 14 nhitng mo hinh quan 1y ma Viét Nam can nghién ctru dé tiép thu
cac wu diém mot cach chon loc sao cho phi hop véi tinh hinh thyc té ¢ nudc ta.

Trong xu hudng chung cua thé gidi , hé théng quan 1y dat dai 6 nudc ta dang trong
giai doan dugc tin hoc hoa dé dam bao quan 1y chat ché , thu tuc hanh chinh d& dang, tao
moi quan hé gan giii gilra nha nudc va ngudi dan . Trong nhiéu nim qua, cac dja phuong
da quan tam, t6 chic trién khai x@y dung CSDL dia chinh ¢ nhiéu dia ban gén voi do dac
1ap ban do dia chinh, ding ky dat dai, cap G1ay ching nhéan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha va céc tai san khac gin lién v6i dat. Mot so tinh dién hinh nhu Pong Nai, An
Giang, Vinh Long d3 co ban xdy dung CSDL dia chinh va da t6 chirc quan 1y, van hanh
phuc vu yéu cau khai thac sir dung rat hiéu qua va duoc cap nhat bién dong thuong xuyén
& cac cip tinh, huyén. Tuy nhién, nhiéu dia phuong con lai viéc xay dung CSDL dia
chinh méi chi dung lai ¢ viéc lap ban dd dia chinh va hd so dia chinh dang s6 cho riéng
tung xa & mot sb dia ban ma chua duogc két ndi, xay dung thanh CSDL dia chinh hoan
chinh nén chua duoc khai thac st dung hiéu qua va khong cip nhat bién dong thuong
xuyén. Nguyén nhan chu yéu cua tinh trang trén 1a do nhan thirc vé CSDL dia chinh hién
nay chua day di, viéc dau tu xdy dung CSDL dia chinh ¢ cac dia phuong chua dong b
va cac budc thyc hién chua phu hop.

Ba Vi 1a mot huyén ¢ dit dai rong 16n, dia hinh phirc tap va c6 nhiéu co quan nong
lam truong. Dit dai cua huyén duoc khai thac st dung ngay cang triét dé va c6 hiéu qua
kinh té cao hon. Tuy nhién, cong tic quan 1y Nha nudc vé dit dai cua huyén con mot sd
tdn tai nhu sau:



- Mot s6 vi pham trong trong quan ly, sir dung dat van xay ra nhu xay dung trai
phép, chuyén nhuong quyén sur dung dat trai phap luat,..

- Viéc cap GCNQSDbD ddi voi dat ¢, dat 1am nghlép con rat cham, chua dat ké
hoach dé ra.

- Tién d6 thuc hién cong tac giao dat dau gia quyén sir dung dat con cham.

- Viéc quan 1y dat dai cua cac ndng, 1am truong con nhiéu bat cap, hiéu qua sir dung
dat kém.

- Mot sb dja phuong, co quan don vi chua thuC sy quan tim dén cong tac bao vé
mdi truong, con mot s6 diém gay 6 nhidm vé moi truong nhu: cac co s& chan nudi tap
trung, chan nuoi trong khu dan cu,...

CSDL dia chinh 13 thanh phan quan trong trong quan ly dat dai, tuy nhién hién nay
0 Ba Vi van chua xay dung dugc CSDL dia chinh. Mac du, 6 Ba Vi, du an VLAP dugc
trién khai voi muc dich ting cuong sy tiép can ctiia moi dbi tuong d6i voi dich vu thong
tin dat dai thong qua viéc phat trién mot hé thong quan ly dat dai hoan thién trén dia ban
huyén ma viéc cap thiét nhat duoc dat ra 1a hoan thanh viéc cdp GCNQSDD cho chu sir
dung va do dac 1ap ban d6 dia chinh. Song, tién do cua dy an vé do vé& lap ban 66 ho so
dia chinh thyc hién rat cham, dan dén viéc thiét 1ap hé thong ho so dia chinh ¢ cap CO SO
rat kho khan, chi dimg lai & viéc ké khai cac truong hop can cap méi, cAp doi gidy chung
nhan. Vi v@y, CSDL dia chinh huyén Ba Vi hi¢n nay van chua c6 va gap nhiéu kh6 khin
trong qua trinh xay dung. Cdc nhom giai phap chu yéu cho huyén Ba Vi:
+ Gidi phdp vé phdp ludt
+ Giai phdp vé con nguoi
+ Gidi phdp vé cong nghé

O nudc ta dat dai thudc s¢ hiru toan dan do nha nudc dai dién chu s¢ hitu va thong

nhat quan ly vé dat dai. Vi thé, nguoi dan co quyen su dung dat va quyén so hiru bat dong
san (gom nha &, cong trinh xdy dung, rung trong san xuat, cdy lau ndm), va gia mua ban
dat ¢ day la chi gia mua ban quyén st dung dat . Pay la diém khac biét co ban cia hé
thdng quan 1y déat dai & Viét Nam so véi cac nude khac . Xuat phat tir ddc diém nay va
dua trén mo hinh LADM 1am co so , d¢ tai xdy dyung va thiét ké mo hinh CSDL phu hop
v6i dic diém hé thong quan 1y dat dai & nude ta ndi chung va huyén Ba Vi noi riéng nhur
Sau:



class Mo hinh CSDL dia chinh Ba Vi J

Doi_tuong_thuoc_tinh ‘
[> N Phan_loai_MDSD Phan_loai_nguon_goc Loai_bien_dong ‘
+ MDSD_ID :int + Nguon_goc_ID :int + Ma_LBD_ID :int
«abstract» + Ma_MDSD :text| + Ma_nguon_goc :text + Ten_bien_dong :text
By Doi_tuong_khong_gian + Mo_ta :text + Ten_nguon_goc :text 1 1
1 1 |
«Point» i
Dia_danh Boi_thuong % ‘
+ Ten_dia_danh :text + Boi_thuong_ID :int O
+ Mo_ta :text + Dien_tich_boi_thuong :double l/ «abstract» - ‘
+ Gia_boi_thuong :double - DTTT_co_thoi_gian Bien_dong
i DTKG_co_thoi_gian + Thoi_gian_bat_dau :date + Bien_dong_ID :int ‘
«Polygon» | + Thol_gian_bal_daulldale + Th an ket thuc :date + Ma_LBD_ID :int
Hien_trang | + Thol glan ketihuoliam + Nguoi_nhan_ID :int
13 W GEDE Ll o i N
! | + Thua_moi_ID :int
+ MDSD_ID :int | o |
+ Co_quan_lap :text | 1 0.* [ redt GQN_rpol_lI? tint
+ Molte tex | Thua_moi \t + Dien_tich_bien_dong :double
— ! f 0.* + MDSD_bien_dong :text
I «Polygon» : m“a—cuf'?[)"_mt + Co_so_phaply :text :
! Thua_dat ua_molS il o o + Mo_ta_bien_dong :text
«Polygon» ; 0.* :
Quy_hoach 1 1 : ‘éhuaEIDlémv Il N ok 1 0.% 1
| an_do_ID :i 1 Dang_ky_SD_dat Giay_chung_nhan
+ MDSD_ID iint | + So_hieu_thua int I
|1+ Ten_CT text ! + Dien_tich :double Banglglanil + DKID :int + GCN_ID :int
+ Nam_dau :Date ) + Dia_chi :text + Ma_gia_ID :int + Thua_ID :int + So_GCN :text 1 ‘
+ Nam_cuoi :Date D 1 Gia_thi_truong :double [0-1 + Gia NN :double + Nguoi_SD_ID :int 1|+ Ngay_cap :date
+ CQ_lap :text + Nam_tinh_gia :date © |+ Nam_ap_dung :datq [+ MDSD_ID :int 0.* + Co_quan_cap :text|
+ CQ_phe_duyet :text T b—|—1* Magia:int | — + Nguon_goc_su_dung_ID :int + So_vao_so :text ‘
+ Mo ta :text Ba:gdo 1. 1 1 + Thoi_han_su_dung :date + Bien_dong_ID :int 1
= + Dien_tich_chung :double S
+ Bando_ID :int 0.% + Dien_tich_rieng :double 1 0.x
«Polygon» + Xa_ID :int - + GCN_ID :int i D :
Vung_gia_tri + SH_Bando :int i = N . Nghia_vu_tai_chinh
+ Tyle_bando :int e 0. 0- "
|— + Gia_max :double + Ngay_do_ve ‘date Cay_lau_nam + Bien_dong_ID :int 1
+ Gia_min :double + Coquan dove text 1 I + DK_ID :int
+ Gia_TB :double + Phaong praie + SevlaunamICR DKSH_Nha_va_Tai + Tien_SD_dat :double
+ Nam_XD :date = O o e 1 |san_gan_lien_voi_dat | 1 0.* |+ Le_phi_truoc_ba :double
L + Dien_tich_trong :double + DK_ID :int * Thue_chuygn_quen Rty ‘
— + Can ho ID :int + CQ_QD_mien_giam :text
D i * + Muc_mien_giam :double
<roiril 1 + Rung_ID :int 0. 1 1 _mien_
rem_Khong_che, t0a_dova g o + Cay_lau_nam 10 in 4 Toog solten (AR
do_cao el + GCN_ID :int Nguoi_su_dung N Sg y_nhop S
— E «Polygon» + Nguoi_SD_ID :int 0_tien_no :doul e ‘
: fo,mleuf(;lerﬁ .)t:xt + Xa_D dnt Rung + Thoi_han_SH :text + Nguoi SD_ID : + Muc_hoan_thanh :boolean
oal_tna_co e + Ten xa fext 1 1 |+ Nguon goc :text 0.* p |t Loai NSD_ID :
+ Toa_do_X :double + Huyen_ID int L]+ Rung_ID :int + Ten NSD
R Gl + Lich su DGHC xa itext + Thua_ID :int 1 + Cach_goi :text !
+ Do_cao_H :double o + Dien_tich_co_rung :double + Nam_sinh :date
- + Loai_rung itext + So CMTND :int 1
1 +_Nguon_goc :text R + Ngay_cap_CMND :date Phan_loai_NSD ]
+ Noi_cap_CMTND :text " i
«Point> «Polygon» Can_ho + Dia_chi :text + Loal NSDRICIEIE ‘
Moc_dia_gioi_hanh_chinh Huyen = + Teniw chong :text N | + Ma_NSD :text
+ Can_ho_ID :int + Dien thoai i 0. + Mo_ta :text
+ So__meu_moc text + Huyen_ID :ml PO + Nha D int ien_thoai :inf
+ Loai_moc_DGHC :text @ Ten,hUY?n ‘text Nha_ CTXD + Dien_tich_san :double|
+ Toa_do_phang_X :double + Tinh_ID :int — + Phong_so :text
+ Toa_do_phang_Y ‘double +  Lich_su_DGHC_huyen :text + Nha_ID sint T ol s ——
+ Do_cao_TC_H :double o =+ Loai_nha_ID :int ~f_fangso -t | Phan_loai_ket_cau Chu giai
" 0. + Ketcau_ID :int [ oéi .
+ ThuaID dnt + Ket_cau_ID :int Daitugng khong gian
1 5 G i s + Khung :text — [ oéi twong thusc tinh ]
<}<F'IJIyI|nE» JIR o + Cap_hang dnt - 1|+ Mai text ‘
Dia_gioi_hanh_chinl Tinh + Dien_tich_san :double Phan_ oo + San :text — Quan hg gitra cac thyc thé {
1+ Loai_duong text 5 o i + Dien_tich_XD :double - o | + Tuong :text — Quan hé ké thira
+ Chieu_dai :double N Tenillnhv'lexl + Nam_XD :date o + Loai_nha_ID :int| Quan hé kéthop
i CORGIGIER ) i + Lich_su_DGHC._tinh itext *_canha dowbe ) Pl ot ted ‘




Bang 1. Bang so sanh gitta mé hinh CSDL dia chinh ViLIS 2.0 va mé hinh CSDL dé tai thiét ké

DPiém khac
nhau

Mo hlnh CSDL dugc xay
dung bang phan mem VILIS
2.0

Mo hinh CSDL duwéi dang so
do UML de tai thiét ké

Giai phap hoan thién cho phin mém ViLIS 2.0 dé
xay dung CSDL dia chinh é huyén Ba Vi

CSDL gom 11 16p dbi tuong
khong gian : Trinh bay , Thua
dat, Taisan , Thayhé , Giao
thong, Quy hoach , Hién trang ,
Dia danh, Coso do dac, Bién
gioi dia gidi , Bién dong . Tuy
nhién, trong d6 16p Thura dat,
16p Hién trang, 16p Dia gidi
hanh chinh 14 hién thi duoc con
cac 16p khac thi khong.

CSDL gom 15 16p dbi tuong
khong gian : Thura dat , Nha-
CTXD, Rung, Cay lau nam,
Don vi hanh chinh (xa, huyén,
tinh), Ban dd , Dia gioi hanh
chinh (gém duong va méc dia
gi6i hanh chinh ), Piém khéng
ché toa do va do cao , Quy
hoach, Vunggiatri , Hién
trang, Dia danh.

- Pau tu phat trién phan mém hon nira dé c6 thé hién
thi hét cac 16p thong tin trong CSDL phuc vu cung cp
thong tin ddy du cho cac nha quan 1y ciing nhu cac dbi
tuong st dung dat.

- B6 sung thém céc 16p dbi tuong khong gian . Pac biét
1a nhitng 16p thong tin quan trong nhu ving gi tri dét
dai. Ngoai ra, c6 thé dua thém 16p anh hang khong , vé
tinh, duong binh dé,...(néu co0).

Déi
tuong
khong
gian

Céc

lop

thong

tin

trong

mo

hinh Déi
tuong
thudc
tinh

GOm rét nhiéu thuc thé mo ta
mdi quan hé gifra con nguoi va
thira dat - tai san gin lién voi
dat.

Gom 16 thuc thé md tamd i
quan hé gitra con nguoi va
thira ¢at — tai san gan lién véi
dat. Céc thyc thé nay phu hop
voi tinh dic thu stir dung dat
cua huyén Ba Vi . (Khong tinh
16p D6i tuwong thudc tinh va
16p DTTT co_thoi_gian).

- ViLIS da dua ra nhom cac thuc thé chung cho cac dia
phuong Tuy nhién, bén canh do cung can co sy phu
hop voi dic diém st dung dét riéng cua dia phuong do
dé CSDL duogc don glan hon ma van dam bao cung cap
day du thong tin cho quan 1y dat dai . Vi du, ddi véi
nhiing ving d6 thi thi hau nhu la khf)ng corung , cay
lau ndm nén co thé khong can bd sung thém 16p thong
tin nay.

- B6 sung thém thyc thé Boi thuong khi chong xép 16p
quy hoach va 16p thira dat dé hd tro cho cac nha quan
ly tinh gia boi thuong khi thu hdi dat va cac nha quy
hoach lya chon phuong an quy hoach phu hop nhit.
-Do nguoi so htru nha va cac tai san gan lién véi dat
chua chic da 14 nguoi sir dung dat nén can phai tach
riéng 2 loai dang ky nay thanh 2 thuc thé (mic du
GCN duoc cip chung cho ca dit, nha va cac tai san
gin lién v6i dat).




Moi quan hé
gitra cac 1op

- Pang ky st dung dat , so hitu
nha va céc tai san khac gan lién
voidat (gdm cong trinh xdy
dung, rung, tai san khac).

- Pang ky bién dong.

- Nhap nghia vu tai chinh.

- Pang ky st dung dat.

- Pang ky so hiru nha va cac
tai san khac gin lién v6i dat
(g0m cong trinh xay dung, ciy
1au nam, rimg trong san xudt).
- Diang ky bién dong.

- Tinh toan bdi thuong khi nha
nuée thu hdi dat.

- Thuyc hién nghia vu tai
chinh.

- CSDL cua ViLIS can bo sung thém thuc thé Cay lau
nam trong ddi twong ké khai dang ky , mic du, vé mat
hién thi Cay lau nim c6 trén GCNQSDD duogc in ra,
tuy nhién, né lai khéng duoc ding ky. Pidu nay cing
phu hop voi Théng tu 17 quy dinh va theo diéu tra
thuc dia Ba Vi 1a huyén cling c6 nhiéu vuon cay lau
nam.

- Theo Luat dat dai ndgm 2003 quy dinh nguoi su dung
dat c6 9 quyen vi vay khi nguot sir dung dat thuc hién
cac quyén nhu chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké, tang cho; thé chap, bao lanh, gop
vbn bang quyén sir dung dat thi déu phai dang ky bién
dong. Tuy nhién, CSDL dia chinh cua ViLIS méi thé
hién dugc 5 quyén la chuyen nhuong, gop vbn, cho
thug, cho thué lai va thé chap. Do d6, dé dap tng dugc
nhu cau rat da dang cua cac huyén noi chung va huyén
Ba Vi noi riéng thi can bd sung thém cac quyén con lai
chua dugc dua vao CSDL dia chinh.

Thudc tinh
trong mot 10p

- Thong tin dugc thé hién kha
day du. Tuy nhién van thiéu mot
s6 thong tin quan trong nhu gia
trj thira dat (theo gia nha nudc
va gié thi truong), gia nha.

- Thiéu thong tin dé quan 1y
bién dong hiéu qua

- Tuong dbi day du.

- Tuy nhién theo sy phat trién,
can bo sung thém nhiing thudc
tinh ma&1 cho phu hgp véi nhu
cau. Vi du nhu dé do6i phé véi
bién d6i khi hau.

- Can bo sung thém thudc tinh gia tri thira dat (gia nha
nuoc va gia thi truong ), gia nha, nam tinh gia cho cac
thira dat dé co thé d& dang tinh toan cac nghia vu  lién
quan dén tai chinh (thué, thu hoi,... )

- B6 sung thém thudc tinh Thoi gian bit dau va Thoi
gian két thuc vé mat phap 1y dé nang cao hiéu qua
trong viéc quan 1y bién dong cta huyén.

- Bb sung thém thudc tinh nhu loai dat dé hd tro cho
cac nha quy hoach cting nhu nguoi dén lya chon bd tri
cay trong phu hop, nang cao hiéu qua str dung dat hay
nhing thudc tinh lién quan dén du bao x6i mon dat,
truot 16 dat,. ..




CSDL dia chinh khong chi ¢é chire ning phuc vu quan 1y nha nuée vé dit dai ma
con thue hién viée cung cip cac thong tin vé sir dung dat phuc vu nhu cau thong tin cong
dong. Do do, giai phap trién khai cung cép thong tin vé CSDL dia chinh trén mang
Internet cting 1a mgt nhu cau cép thiét va hd tro tré lai viée xay dung CSDL dia chinh vé
sau dugc chinh xac va nhanh chong hon.

Két qua dé tai da xay dung dugc mot trang Web cung cip thong tin CSDL dia chinh
dudi dang ban db truc tuyén. Mot trong nhitng chirc ning quan trong nhat ma duoc ngudi
st dung quan tdm 1a truy van thong tin thudc tinh cua cac dbi twong ban do.
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